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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 18. april 2023 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen "Wilkensgarden” i Dalgas Haves feelleslokaler beliggende Dalgas Have 48, 2000
Frederiksberg.

Mgdt fra administrationen var:

e Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard
e Advokat Maria Poppelhgj

Dagsordenen var i henhold til vedtaegterne og indkaldelse af 4. april 2023 som fglger:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport 2022, herunder forslag til veerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning, samt godkendelse af arsrapporten og vaerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af driftsbudget for 2023 til godkendelse, herunder beslutning om
eventuel forhgjelse af boligafgiften.

5. Forslag:

A. Bestyrelsen stiller forslag om, at der frem til naeste ars ordinaere generalforsamling
gives bestyrelsen bemyndigelse til at foretage laneomlaegning af foreningens
eksisterende 13n, sdledes at bestyrelsen er bemyndiget til at omlaegge foreningens
nuvaerende Ian til nye fastforrentede realkreditlan i danske kroner med afdrag og
med bibeholdelse eller forlaengelse af restlgbetiden.

Det bemeerkes, at bestyrelsens beslutning om omlagning af foreningens 1an vil ske i
taet samarbejde med savel administrator som foreningens radgiver i Nordea A/S.

B. Vedtagelse af endeligt gardprojekt. Pa sidste ars generalforsamling blev
bestyrelsen bemyndiget til at indhente tilbud pa gardprojektet med en samlet
udgiftsramme pa ca. 5,1 mio. kr. inkl. moms pa baggrund af det af Landskabsarkitekt
Niels Liitzen udarbejdede projektmateriale praesenteret pa sidste ars
generalforsamling.

Landskabsarkitekt Niels Litzen har i marts 2023 afsluttet licitationen af

gardprojektet. Som bilag A vedlaegges resultat af licitation, hvoraf fremgar, at
virksomheden F. J. Poulsen A/S var billigst med en samlet entreprisesum pa
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4.125.766,25 kr. inkl. moms. Som bilag B vedlagges senest tilrettede skitse for
gardprojektet.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at indga aftale med
F. J. Poulsen A/S pa baggrund af det modtagne tilbud.

C. Bestyrelsen fremsaetter forslag om etablering af en kredit hos Nordea A/S med et
kreditmaksimum pa 2 mio. kr. til delvis finansiering af gardprojektet. Den resterende
finansiering sker ved brug af egne likvide midler. Som bilag C vedlaegges budget for
gardprojektet.

Udgifterne til etablering af kreditten udggr 20.000 kr. og med en arlig rente pa 5,75%
(variabel rente). | forbindelse med etableringen af kreditten, vil foreningens
eksisterende ejerpantebrev skulle forhgjes fra 1.500.000 kr. til 2.000.000 kr., saledes
at ejerpantebrevet kan stilles til sikkerhed over for Nordea A/S.

6. Valg af bestyrelse.

a. Valg af formand.
b. Valg af bestyrelse.
c. Valg af suppleanter.

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.
Ad 1 - Valg af dirigent

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard bgd pa bestyrelsens og administrators
vegne velkommen til ordinzer generalforsamling 2023. Administrator bemaerkede, at fgrste
punkt pa dagsordenen var valg af dirigent og bemaerkede supplerende, at han i lighed med
tidligere ar gerne patog sig hvervet som dirigent og dermed ogsa som referent, men
forespurgte for god ordens skyld, om der var andre kandidater, hvilket ikke var tilfeeldet.

Herefter gennemgik dirigenten betingelserne for generalforsamlingens lovlighed og
beslutningsdygtighed.

Dirigenten konstaterede, at foreningens vedtaegter § 26 foreskriver, at generalforsamlingen
skal afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, hvilken betingelse var
opfyldt. Dirigenten konstaterede videre, at indkaldelsesvarslet — et skriftligt varsel pa
minimum 14 dage — i overensstemmelse med foreningens vedtaegter § 27 var opfyldt, idet
indkaldelsen var overbragt til foreningens medlemmer 4. april 2023, ligesom dirigenten




konstaterede, at indkaldelsen indeholdt den forngdne dagsorden i henhold til vedtaegternes
§ 26, stk. 2.

Endelig konstaterede dirigenten, at der var mindst 1/5 af foreningens medlemmer til stede
som foreskrevet i vedtaegternes § 28, idet der i alt pa generalforsamlingen var mgdt eller
repraesenteret 47 andelshavere, heraf 9 i henhold til fuldmagter.

Sammenfattende erklaerede dirigenten generalforsamlingen for lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig. Dirigenten forespurgte for god ordens skyld, om der var indvendinger
imod dirigentens konstatering, hvilket ikke var tilfeeldet.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at bestyrelsens beretning var overbragt til foreningens
medlemmer sammen med modtagne forslag fra en andelshaver 11. april 2023.

Beretningen er vedhaeftet naervaerende generalforsamlingsreferat som bilag A, hvortil der
henvises. Dirigenten gav udtryk for, at han gik ud fra, at bestyrelsens beretning var kendt
for de fremmegdte.

Dirigenten overlod herefter ordet til Janus @stergaard Lind, der pa bestyrelsens vegne
takkede afgaende bestyrelsesformand Malene Breusch Hansen for hendes store arbejde
som formand i de sidste 6 ar. Generalforsamlingen takkede Malene Breusch Hansen med
klapsalver.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til bestyrelsens beretning, og dirigenten tog
dette som udtryk for, at beretningen var taget til efterretning. Der fremkom ingen

indvendinger imod dette.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsrapport 2022, herunder forslag til vaerdianszettelse og eventuel
revisionsbheretning, samt godkendelse af arsrapporten og vaerdianszettelsen

Dirigenten bemaerkede, at arsrapporten 2022 var udarbejdet af Grant Thornton og overbragt
til foreningens medlemmer sammen med indkaldelsen af 4. april 2023. Herefter overlod
dirigenten ordet til revisor, Ole Spangsberg (fra Grant Thornton), der foretog en
gennemgang af darsrapporten i hovedtraek og bl.a. bemaerkede fglgende:

e Arsrapporten er forsynet med en blank revisionspategning,

e Foreningens indtaegter i 2022 har udgjort 4.117.374 kr.,

e Foreningens udgifter i samme periode har udgjort -2.115.978 kr.

e Arets resultat fgr finansielle omkostninger har udgjort et overskud pa 2.001.396 kr.,




e De finansielle omkostninger har udgjort -346.590 kr.,
e Arets driftsresultat har udgjort et overskud pa 1.654.806 kr. for og efter skat,

e At der er kommet en ny regnskabsvejledning fra Erhvervsstyrelsen, hvorefter der i
foreningens arsrapport skal angives resultatdisponering, som i arsrapporten er
angivet saledes, at der overfgres restandel af arets resultat med 1.654.806 kr.,
(svarende til arets resultat),

e Atderi2022 er betalt prioritetsafdrag med 917.781 kr., samt foretaget afskrivninger
med 22.185 kr., hvorefter foreningens likviditetsresultat i alt udggr 759.210 kr.,

e Der er indhentet ny valuarvurdering pa ejendommen, hvorefter ejendommens vaerdi
er opgjort til 210,9 mio. kr., hvilket er en stigning pa 1,3 mio. kr. i forhold til den
tidligere valuarvurdering.

e Foreningens likvide beholdninger pr. 31. december 2022 har udgjort godt 6 mio. kr.,
hvoraf ca. 52.000 kr. kan henfgres til mellemregning med andelshavere i forbindelse
med salg af andelslejligheder, saledes at foreningens egen likvide beholdning udger
godt 5,9 mio. kr.,

e At foreningen samlet set har aktiver for ca. 217 mio. kr.
e At egenkapitalen inkl. henszettelser er opgjort til 187.888.045 kr.,

e Atder er hensat 8.693.804 kr. til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen
samt 4 mio. kr. til vedligeholdelse af ejendommen, og

e At bestyrelsen indstiller andelskronen fastsat til 216,2323 kr. pa baggrund af
valuarvurderingen, og saledes at andelskronen stiger fra 201,2453 kr. til 216,2323 kr.

Der fremkom ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til arsrapporten og revisors gennemgang
heraf, hvilket dirigenten tog som udtryk for, at generalforsamlingen godkendte arsrapporten
2022, herunder at arets resultat blev disponeret som angivet i arsrapporten og at
andelskronen blev fastsat til 216,2323 kr. som indstillet af bestyrelsen. Der fremkom ingen
protester herimod. Dirigenten bemaerkede herefter, at arsrapporten 2022 dermed var
endeligt godkendt.

Ad 4 - Forelaeggelse af driftsbudget for 2023 til godkendelse, herunder beslutning om
eventuel forhgjelse af boligafgiften.

Dirigenten bemazerkede, at budgettet var overbragt til foreningens medlemmer sammen med
indkaldelsen af 4. april 2023 og derfor forudsattes kendt for generalforsamlingen.




Dirigenten gennemgik herefter budgettet i hovedtraek og bemaerkede bl.a. fglgende:

der budgetteres med uandret boligafgift,

der budgetteres med indtaegter for godt 4,17 mio. kr.,

der budgetteres med udgifter for godt 2,17 mio. kr.,

der budgetteres med et resultat fgr finansielle omkostninger med godt 1,94 mio. kr., og
der budgetteres med et resultat efter finansielle omkostninger med godt 1,59 mio.

kr. for afdrag pa prioritetsgaeld.

Der fremkom ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til budgettet 2023, hvilket dirigenten tog
som udtryk for, at generalforsamlingen godkendte budgettet 2023 i den foreliggende form.

Der fremkom ingen protester imod dette og dirigenten bemarkede herefter, at budgettet
2023 var godkendt.

Ad 5 - Forslag

Dirigenten bemaerkede, at der var modtaget 3 forslag fra en andelshaver, der skulle
behandles i forbindelse med behandlingen af bestyrelsens forslag B om endelig vedtagelse af
gardprojektet, idet der var tale om andringsforslag til bestyrelsens forslag.

Forslag A - Bestyrelsen stiller forslag om, at der frem til naeste ordinzere generalforsamling
gives bestyrelsen bemyndigelse til at foretage laneomizegning af foreningens eksisterende
Ian, sdledes at bestyrelsen er bemyndiget til at omlaegge foreningens nuvaerende lan til
nye fastforrentede realkreditlan i danske kroner med afdrag og med bibeholdelse eller
forlaengelse af restlgbetiden. Det bemaerkes, at bestyrelsens beslutning om omlaegning af
foreningens lan vil ske i taet samarbejde med savel administrator som foreningens radgiver
i Nordea A/S.

Dirigenten laeste forslaget op og bemaerkede, at der var tale om samme forslag som stillet pa
tidligere ars generalforsamlinger.

Dirigenten forespurgte, om der var spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget, hvilket ikke
var tilfaeldet. Dirigenten tog dette som udtryk for, at generalforsamlingen vedtog det af
bestyrelsen fremsatte forslag. Der fremkom ingen protester imod dette og dirigenten
bemaerkede, at forslaget herefter var vedtaget.

Forslag B - Vedtagelse af endeligt gardprojekt.

P& sidste ars generalforsamling blev bestyrelsen bemyndiget til at indhente tilbud pa
gardprojektet med en samlet udgiftsramme pa ca. 5,1 mio. kr. inkl. moms pa baggrund af
det af Landskabsarkitekt Niels Liitzen udarbejdede projektmateriale prasenteret pa sidste
ars generalforsamling.




Landskabsarkitekt Niels Liitzen har i marts 2023 afsluttet licitationen af gardprojektet. Som
bilag A vedlaegges resultat af licitation, hvoraf fremgér, at virksomheden F. J. Poulsen A/S
var billigst med en samlet entreprisesum pa 4.125.766,25 kr. inkl. moms. Som bilag B
vedlaegges senest tilrettede skitse for gardprojektet.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at indga aftale med F. J.
Poulsen A/S pa baggrund af det modtagne tilbud.

Forslag C - Bestyrelsen fremsaetter forslag om etablering af en kredit hos Nordea A/S med
et kreditmaksimum pa 2 mio. kr. til delvis finansiering af gardprojektet. Den resterende
finansiering sker ved brug af egne likvide midler. Som bilag C vedlagges budget for
gardprojektet.

Udgifterne til etablering af kreditten udggr 20.000 kr. og med en arlig rente pa 5,75%
(variabel rente). | forbindelse med etableringen af kreditten, vil foreningens eksisterende
ejerpantebrev skulle forhgjes fra 1.500.000 kr. til 2.000.000 kr., sdledes at ejerpantebrevet
kan stilles til sikkerhed over for Nordea A/S.

Dirigenten bemaerkede, at bestyrelsens forslag B og C var sammenhangende, idet forslag C
omhandlede finansieringen af gardprojektet. De to forslag ville derfor blive behandlet
samlet. Dirigenten bemaerkede videre, at en andelshaver havde fremsat 3 forslag rettidigt,
herunder at disse forslag var overbragt til foreningens medlemmer ved brev af 11. april 2023
benaevnt forslag D, E og F. Disse forslag var at betragte som a&ndringsforslag til bestyrelsens
forslag B om endelig vedtagelse og gennemfgrelse af gardprojektet, hvorfor disse ogsa ville
blive behandlet sammen med bestyrelsens forslag B og C.

Herefter overlod dirigenten ordet til Claus Johnsen fra "Gardgruppen”.

Claus Johnsen bemaeerkede, at der pa sidste ars generalforsamling var fremlagt en “raskitse”
over gardprojektet for foreningens medlemmer, hvilken skitse ligger tilgaengelig pa
foreningens hjemmeside. Det er denne skitse, der er arbejdet videre pa.

”Gardgruppen” og Niels Litzen har overordnet set fokuseret pa at fa etableret et gardmiljg,
der er mere rekreativt og “mere lyst og venligt”, ligesom fokus har vaeret pa at fa etableret
en ordentlig beleegning og komme problemer med rotter fra defekte kloakker til livs. Claus
Johnsen bemaerkede supplerende, at man har ansggt om et tilskud til etablering af garden
hos Social- og Boligstyrelsen, samt at denne ansggning er imgdekommet med et belgb pa
250.000 kr.. Der er ikke budgetteret med dette belgb i forbindelse med projekteringen af
gardprojektet.

Herefter overlod Claus Johnsen ordet til arkitekt Niels Litzen, der fremviste et slideshow for
generalforsamlingen. Niels Liitzen bemaerkede undervejs, at der i dag er meget begraenset
opholdsplads i den bagerste gard, der er meget asfalt og selve affaldshandteringen “fylder
meget” i garden og er ikke szerlig paent at se pa. Forgarden er i det hele taget lidt "trist”.




Niels Liitzen bemaerkede videre, at indeholdt i projektet er ogsa udbedring af kloakkerne.
Der er blevet foretaget tv-inspektioner, der viser, at dele af kloakken ser fin ud, mens andre
dele traenger til udbedring. | forbindelse med udbedringen er det ngdvendigt at bryde
asfaltbelaegningen op, og belagningen kan ikke genbruges. Det giver derfor mening at
indeholde kloak-delen i projektet, sa man ikke senere skal bryde en ny belagning op.

Niels Litzen bemaerkede videre, at i forhold til beplantning er der valgt traeer og blomster,
herunder vil der efter planen blive etableret nogle felter med ”vilde blomster”. | forhold til
afskeermning mod Metroen vil beplantning ikke kunne tage stgjen fra Metroen, uanset
hvilken beplantning der veelges, og det er derfor planen, at der skal saettes stedsegrgnt.
Udover dette vil der blive etableret flere forskellige legearealer og opholdsarealer, ligesom
der vil blive etableret cykelbgijler til cykelparkering. | hele garden vil der blive etableret
belysning. Endelig vil affalds- og barnevognsskuret blive flyttet ud i forgarden og disse skure
vil blive etableret med sakaldt “grgnt tag”, sa det syner paent oppe fra lejlighedernes
vinduer. Overordnet set prioriteres det at etablere mere grgnt og mindre belagning. Den
forventede byggeperiode for projektet er ca. 5 maneder.

Sluttelig bemaerkede Niels Litzen, at man i keelderen har fundet nogle flotte gamle
metalbogstaver, der blev taget ned i forbindelse med altanprojektet, og man vil forsgge at fa
disse bogstaver sat op igen.

Der var herefter lejlighed til at stille spgrgsmal til projektet.

Der var en drgftelse om indretning af barnevogns- og affaldsskuret, herunder drgftelse
vedrgrende placering af udgangen. Janus Lind @stergaard tilkendegav, at man ville medtage
de fremkomne synspunkter i den fremadrettede planlaegning.

En andelshaver gnskede at vide, om der i projektet var medregnet udgift til bortkegrsel af
jord, da dette kan vaere meget bekosteligt. Niels Liitzen bekraeftede, at der var afsat ca.
130.000 kr. til denne post, og at endelig afregning heraf vil ske efter vejesedier.

En andelshaver gnskede at takke ”Gardgruppen” for det store og flotte stykke frivillige
arbejde, der var ydet i forbindelse med projektet.

Der var herefter en drgftelse om placeringen af barnevogns- og skraldeskuret i forgarden
fremgar i den bagerste gard. Niels Litzen bemaerkede, at placeringen af skuret havde veeret
genstand for megen drgftelse. Valget med placeringen af skuret i forgarden var dels sket ud
fra et gnske om, at det skal vaere nemt for andelshaverne at komme til barnevogne og
affaldscontainere, nar de kommer ud af opgangene med poser under armene og bgrn ved
siden, dels ud fra den betragtning, at der er mere sol i den bagerste gard, hvorfor denne
egner sig bedre til etablering af de rekreative omrader. Claus Johnsen bemaerkede
supplerende, at man derudover ogsa havde haft et gnske om at ”lukke lidt af” ud mod
Wilkensvej.




En andelshaver gnskede at vide, om den gamle port ind til garden ville blive. Niels Liitzen
bemaerkede, at man havde valgt at tage porten ud af udbudsmaterialet, da den havde rejst
en del spgrgsmal. Det er herefter planen, at det skal undersgges, hvorvidt det er muligt at fa
renoveret porten — alternativ skal der isettes en ny port. Dette kan dog ske uafhaengigt af
det @vrige gardprojekt.

Der var en drgftelse vedrgrende den store prisforskel, der er mellem de indkomne tilbud.
Niels Litzen bemaerkede, at han var vidende om, at den billigste entreprengr F. J. Poulsen
A/S havde faet udskudt et stort projekt, og derfor formentlig havde ”et hul i kalenderen”.
Niels Litzen bemaerkede videre, at han jeevnligt oplever stor forskel pa de indkomne priser i
en licitation, samt at der kan vaere mange arsager hertil. De bydende entreprengrer ved
godt, at de byder mod andre, og hvis de virkelig gerne vil have en opgave, sa skeerer de
prisen helt til. Derudover kan der vaere stor forskel pd, hvor gode samarbejdsaftaler de
forskellige entreprengrer har med deres underentreprengrer — eksempelvis pa bortskaffelse
af jord, kan der vaere stor forskel. Endelig bemaerkede Niels Liitzen, at han havde et godt
kendskab til alle de bydende entreprengrer, samt at han efter ca. 40 ar i branchen kun
arbejder sammen med ordentlige firmaer.

Dirigenten bemazerkede herefter, at et af de aendringsforslag, der var kommet fra en
andelshaver (forslag E) indebar en fuldstaendig udskydelse af gardprojektet, hvorfor
dirigenten ville behandle dette aendringsforslag fgrst. Forslagsstiller tilkendegav, at han trak
dette forslag, men bibeholdt de gvrige forslag.

Forslagsstiller gnskede at vide, om Niels Liitzen kunne garantere, at projektet ikke kunne
gennemfgres billigere, hvis foreningen ventede til inflationen havde lagt sig. Niels Liitzen
tilkendegav, at det kunne han naturligvis ikke garantere, men at det ikke var hans
forventning, at det ville blive billigere, hvis man ventede.

Dirigenten overlod herefter ordet til forslagsstiller med henblik pa motivering af de
yderligere fremsatte a&ndringsforslag.

Forslagsstiller bemaerkede, at placeringen af barnevogns- og affaldsskuret efter hans
opfattelse ikke var gennemtaenkt. Han foreslog i stedet en lgsning, hvor man placerede
affaldsskuret i den bagerste gard nede langs Metro-hegnet. Her kunne man lave en Igsning
med en pergola med planter for at “gemme skuret lidt”. Ifglge forslagsstiller ville dette vaere
en bedre Igsning i stedet for at have ”affald uden for hoveddgren”. Forslagsstiller
tilkendegav videre, at det var vigtigt at huske pa, at affaldssorteringen hele tiden sendrer
sig/udvides. Med placeringen af affaldsskuret i den bagerste gard, er der mulighed for at
udvide, hvis det pa et tidspunkt skulle blive ngdvendigt.

Endelig tilkendegav forslagsstiller, at det var vigtigt, at det i forhold til den af "Gardgruppen”
foreslaede lgsning blev undersggt, om der er plads/hgjde til at redningsk@retgjer kan
komme ind i forgarden.




Claus Johnsen tilkendegav, at efter hans opfattelse er det ikke en mulig I@sning at placere
affaldsskuret i den bagerste gard — dels fordi der skal veere mindst 5m afstand, dels fordi
transportvejen for renovationsfolkene skal vaere mindre end 30m.

Forslagsstiller tilkendegav, at han ikke havde mulighed for at blive til afstemningen, da han
var pa arbejde og forlod generalforsamlingen.

Dirigenten tilkendegav, at han herefter ville seette hovedforslag samt andringsforslag til
afstemning, herunder at aendringsforslagene gaende pa en andret placering af affaldsskuret
alene krzevede simpelt flertal for vedtagelse, mens hovedforslagene fra bestyrelsen kraevede
kvalificeret flertal for vedtagelse. Dirigenten bemaerkede videre, at pa tidspunktet for
afstemningen var der i alt 43 andelshavere repraesenteret, heraf 8 ved fuldmagt, idet flere
andelshavere havde forladt generalforsamlingen.

Dirigenten satte herefter aendringsforslag D og F til afstemning og konstaterede, at 3
andelshavere stemte for forslagene, ingen undlod at stemme og dermed at de resterende
tilstedevaerende stemte imod forslagene. Dirigenten konstaterede herefter, at forslagene
ikke var vedtaget.

Dirigenten satte herefter bestyrelsens hovedforslag B og C (endelig gennemfgrelse af
gardprojektet samt etablering af kredit stor 2 mio. kr. hos Nordea A/S til delvis finansiering
af gardprojektet) til afstemning og konstaterede, at 3 andelshavere stemte imod forslagene,
ingen andelshavere undlod at stemme, mens den resterende del af generalforsamlingen
stemte for forslagene, der dermed var forelgbigt vedtaget.

Ad 6 - Valg af bestyrelse
a. Valg af formand

Dirigenten bemaerkede, at Malene Breusch Hansen som bekendt havde valgt at treede
tilbage som formand, samt at siddende bestyrelsesmedlem Janus @stergaard Lind havde
meddelt sit kandidatur til formandsposten.

Dirigenten forespurgte om der var andre kandidater, hvilket ikke var tilfeeldet. Dirigenten tog
dette som udtryk for, at Janus @stergaard Lind var valgt som formand for en 2-arig periode
og lykgnskede med valget.

b. Valg af bestyrelse
Dirigenten bemaerkede, at Julie Christine Hgj Nissen og Christian Overholt var pa valg og
begge villige til genvalg. Derudover havde bestyrelsessuppleant Sgren Kragh Lindbo meddelt

sit kandidatur til bestyrelsen.

Dirigenten forespurgte, om der var andre kandidater og Sofia Poulsen (Wilkensvej 16A, 3.
th.) meddelte tillige sit kandidatur.




Dirigenten bemaerkede, at foreningens bestyrelse bestar af 3-5 medlemmer og konstaterede
saledes, at der var 4 kandidater til de 3 ledige bestyrelsesposter, hvorfor der skulle veere
“kampvalg”. Sofia Poulsen meddelte herefter, at hun trak sit kandidatur og blev i stedet
opfordret til at stille op som suppleant.

Dirigenten konstaterede herefter, at Julie Christine Hgj Nissen, Christian Overholt og Seren
Kragh Lindbo herefter var valgt til bestyrelsen for en 2-arig periode. Dirigenten lykgnskede
med valget.

c. Valg af suppleanter

Dirigenten forespurgte om der var kandidater til suppleantposterne og Sofia Poulsen
meddelte, at hun gerne stillede op. Der var ingen yderligere andelshavere, der meddelte
deres kandidatur.

Dirigenten konstaterede herefter, at Sofia Poulsen var valgt som bestyrelsessuppleant for en
1-arig periode, og lykgnskede med valget.

Herefter bestar bestyrelsen af

Janus @stergaard Lind (formand)
Julie Christine Hgj Nissen
Christian Overholt

Dogu Aydin

Sgren Kragh Lindbo

Sofia Poulsen(suppleant)

Ad 7 - Valg af administrator

Bestyrelsen foreslog genvalg af Domus Administration ApS. Generalforsamlingen havde
ingen andre forslag, og dirigenten konstaterede saledes, at Domus Administration ApS blev
genvalgt uden modkandidater.

Administrator takkede for valget.

Ad 8 — Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog genvalg af Grant Thornton Statsaut. Revisionspartnerselskab.

Generalforsamlingen havde ingen andre forslag, og dirigenten konstaterede saledes, at
Grant Thornton Statsaut. Revisionspartnerselskab blev genvalgt uden modkandidater.
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Ad 9 - Eventuelt
Dirigenten bemarkede, at ordet var frit under dette dagsordenspunkt.

S¢ren Kragh Lindbo bemaerkede udtrykte stor tak til “Gardgruppen” for deres store arbejde
samt til Niels Olsen for hans mangearige arbejde med at holde haven og udleverede gaver til
savel "Gardgruppen” som Niels Olsen pa bestyrelsens og foreningens vegne.

En andelshaver henviste til en artikel, der havde veeret i Frederiksberg Bladet vedrgrende
brandsikkerhed i etageejendomme. Janus @stergaard bemaerkede, at Bang & Beenfeldt vil
foretage en gennemgang af ejendommen, men at der umiddelbart ikke er grund til
bekymring.

Da der herefter ikke foreld yderligere til behandling, erklaerede dirigenten
generalforsamlingen for afsluttet ki. 19.20 og takkede generalforsamlingen for god ro og
orden. Dirigenten bemaerkede, at der som bekendt var indkaldt til ekstraordinaer
generalforsamling i forlaengelse af den ordinzere generalforsamling, hvorfor han opfordrede
de tilstedevaerende andelshavere til at blive.

%k %k %k % %

Dirigenten bgd velkommen til den ekstraordinaere generalforsamling kl. 19.20 og
konstaterede, at ogsa den ekstraordinare generalforsamling var lovlig indkaldt og
beslutningsdygtig, herunder at indkaldelsesvarslet pa minimum 8 dage, jf. vedtaegternes § 27
var iagttaget, idet indkaldelsen var overbragt til foreningens medlemmer ved brev af 4. april
2023. Dirigenten konstaterede videre, at der nu var 41 medlemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen idet enkelte andelshavere havde forladt generalforsamlingen.

Ad 2 — Endelig vedtagelse af endeligt gardprojekt

Dirigenten bemaerkede, at eneste punkt pa dagsordenen var endelig vedtagelse af
bestyrelsens forslag B og C vedrgrende gardprojektet, saledes som dette var forelgbigt
vedtaget pa den ordinaere generalforsamling.

Dirigenten bemaerkede videre, at han ville ga direkte til afstemningen.

Herefter satte dirigenten forslagene til afstemning og konstaterede, at 2 andelshavere
stemte imod forslagene, ingen andelshavere undlod at stemme og dermed at de resterende
andelshavere stemte for forslagene, der dermed var endeligt vedtaget.
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* % %k ok k

Da der herefter ikke forela yderligere til behandling, erkiaerede dirigenten generalfor-
samlingen for afsluttet kl. 19.25 og @nskede alle en god aften.

%k % sk %k k

Som dirigent:

(Jidudeor

Henrik Amand Holte%aard

| bestyrelsen:

= Qubbs Miiraan

Janus @stergaard Lind J\ﬂchristine Hgj Nissen

Wn Overholt Sgren Kragh Lindbo
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ILAG A

Hermed fremlaegges arsberetningen for 2022. Der har vaeret mange aktiviteter og tiltag i det forgangne &r, som vi vil ggre jer
apmarksomme pa.

Keere alle andelshavere,

Det har veeret et uroligt ar med Ruslands fuldinvasion af Ukraine. Vi har alle oplevet energipriserne stige og derfor er det ogsa
i bestyrelsens interesse, at vaere sa klimavenlige og energibesparende som muligt. Alle tiltag eller initiativer der kan hjalpe i
denne anledning tages imod.

Pa trods af verdenssituationen, leverer foreningen endnu engang et meget flot regnskab. Vores forening har generelt en sund
pkonomi og vi laver et flot overskud hvert ar. Det kan | vaere stolte af. Vores seneste husleje stigning var i forbindelse med
finansiering af altaner og vinduer. Ellers har der ikke vaeret en huslejestigning i rigtigt mange ar. Det agter vi ikke at lave om
pa. Pa trods af verdenssituationen, formar vi at finansiere et flot og nyt gardprojekt uden en huslejestigning. Det er en stor

applaus til jer alle!

Vi har faet skiftet alle brandalarmer, og etableret dgrholdere pa bagdgre for at gge sikkerheden og funktionaliteten i vores
ejendom. Vi har ogsa arbejdet pa at digitalisere foreningen, og vi haber pa at kunne prasentere en god Igsning i det
kommende ar.

Desveerre har vi ogsa vaeret praeget af vandskader enkelte steder i foreningen. Vi vil gerne minde alle om, at det er vigtigt at
kontakte vores leverandgrer direkte og hurtigt i tilfeelde af vandskader. Herefter bgr man tage kontakt til bestyrelsen og
administrator, sa vi kan fa forsikringen ind over.

Vi desvaerre oplevet en del kgrsel ind i den ydre gard, hvilket ikke er tilladt. Derfor har vi nu faet opsat indkgrsel forbudsskilte.
Vi vil gerne takke den vakse andelshaver, som hjalp med at fa dem rettet op, da skiltene var sat lidt lavt til at starte med.

Vi er glade for, at mange andele bliver renoveret og gjort moderne. Dog har vi oplevet en del rod fra byggearbejde. Vi
opfordrer til at taenke pa naboerne i renoveringsprojekter, saledes at for- og bagtrappe bliver rengjort, og der ikke henstar
byggeaffald i garden eller opgangen i laengere tid.

P4 opfordring fra generalforsamlingen sidste ar har vi forsggt at handtere stgj fra metroen ved at bede Metroselskabet om at
lave en ny maling. De ivaerksatte en slibning af skinnerne i efteraret 2022, og vi haber, at det har hjulpet.

Vi har feerdigforhandlet en aftale med Bang & Beenfeldt, som vil gennemga ejendommen i maj og udarbejde en
tilstandsrapport samt en professionel vedligeholdelsesplan. De vil ogsa foretage et ekstraordinaert brandeftersyn, sa der ikke
er nogen tvivl pa dette omrade.

Vi har endnu engang haft rotter i foreningen, og vi har lavet en midlertidig Igsning, indtil vi far gang i gardprojektet.

Vi har brugt meget energi pa at klarggre et flot gardprojekt til foreningen, i samarbejde med gardgruppen og Niels Liitzen. Vi
glaeder os til at praesentere det for jer.

Slutteligt vil vi takke vores formand, Malene, for hendes store indsats i foreningen. Malene traekker sig tilbage efter seks flotte

ar i bestyrelsen, hvor hun blandt andet har vaeret med til at drive altanprojektet igennem. Malene blev valgt ind i 2017 og blev
i 2019 valgt som formand. Pa vegne af foreningen takker bestyrelsen for hendes enorme arbejde.

/Bestyrelsen

Ps. Fun Fact. Bestyrelsen har det sidste ar handteret det der svarer til 1,2 mails om dagen (af hvad vi har registreret).
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