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Dato: 27. januar 2025

A/B WILKENSGARDEN

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato Mandag den 27. januar 2025, kl. 18.00
Sted I foreningens kaelder, Wilkensvej 10, 2000 Frederiksberg
Til stede 44 andelshavere, heraf 12 med fuldmagt
Endvidere | Direktgr Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S
deltog
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsen stiller forslag om skifte af administrator

Bestyrelsen indstiller ADLEX Boligadministration A/S som ny administrator med overtagelse
af administrationen pr. 1.3.2025.
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Side 2 af 4
1 Valg af dirigent og referent
Dirigent Bestyrelsen foreslog pa bestyrelsens vegne direktgr Steen | ST valgtes som

Thomsen (herefter ST) fra ADLEX Boligadministration A/S. ST
blev valgt som dirigent uden modkandidat.

dirigent.

Lovligt indvarslet

Det blev konstateret, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra
generalforsamlingen havde p& opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-
dygtig

Det blev konstateret, at ud af foreningens 105 medlemmer var
44 repreesenterede, heraf 12 ved fuldmagt. P& den baggrund
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og
beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter.

Referent

ST blev tillige valgt som referent. Referenten przeciserede, at
referatet ville blive udarbejdet som et beslutningsreferat med
en gengivelse af aftenens beslutninger, og saledes at referatet
ikke vil indeholde udfgrligt referat af aftenens diskussioner.

ST valgtes som
referent.

Bestyrelsen stiller forslag om skifte af administrator

Beslutning

Bestyrelsen indstiller ADLEX Boligadministration A/S som ny
administrator med overtagelse af administrationen pr.
1.3.2025.

Forslaget blev
vedtaget med 40
stemmer for, 4
stemmer imod og
0 stemmer
hverken for eller
imod.

Spergsmal og kommentarer

Bestyrelsesmedlem Julie indledte med at forklare om processen
internt i bestyrelsen forud for indkaldelsen til denne
ekstraordineere generalforsamling. Bestyrelsens motivation var
vedlagt indkaldelsen og er ligeledes vedlagt referatet.

ST praesenterede kort sig selv og forklarede at ADLEX
Boligadministration A/S er etableret i 2008, administrerer ca.
275 ejendomme/foreninger, heraf ca. 175
andelsboligforeninger.

Herefter var der tid til spgrgsmal fra andelshaverne.

En andelshaver spurgte bestyrelsen om den nuveerende
administrator var informeret forud for generalforsamlingen?
Bestyrelsen svarede at det var administrator ikke.

En andelshaver spurgte ST, hvad grunden er til at der kan
tilbydes en pris som er ca. kr. 100.000 lavere arligt end
nuveerende? ST forklarede at det primaert skyldes 2 forhold:

1) Den nuveerende aftale er alt for dyr og tager formentlig
afsaet i en prismodel, hvor der er en enhedspris pr. andel,
som ganges med antal andelsboliger. For en stgrre
foreningen, som A/B Wilkensgé’nrden, medfgrer det en
uforholdsmaessig hgj pris. ADLEX' prismodel tager hgjde for
at der godt nok er mere arbejde, jo flere lejligheder en
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forening bestdr af, men at der ogsa er betydelige
"stordriftsfordele”, som skal komme foreningen til gode.

2) ADLEX har velskrevne og effektive arbejdsgange, som
kombineret med stort fokus pa digitalisering betyder, at der
stort set ingen spildtid er hos medarbejdere

Herudover var der enkelte uddybende spgrgsmal, som alle blev
besvaret af bestyrelsen og/eller ST.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegtens § 28, stk.
1.

Herefter takkede ST for god ro og orden.
Generalforsamlingen blev haevet kl. 18:35

I henhold til vedtaegternes § 29, stk. 2 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Referatet underskrives elektronisk med MitID.
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Kaere andelshavere

Bestyrelsen foreslar at skifte administrator til ADLEX Boligadministration A/S, og vi vil i den forbindelse
gerne dele baggrunden for denne beslutning. Det er vores vurdering, at forslaget er til gavn for
foreningen som helhed, bade gkonomisk og servicemaessigt.

De vigtigste fordele ved skiftet:

e Besparelse pd administrationen: Den nye aftale giver samme daekning som den nuveerende -
men til en arlig besparelse pd 100.000 kr. Dette bidrager positivt til foreningens gkonomi, og kan
bruges som varn mod potentielle huslejestigninger i fremtiden.

o Bedre service: Den nye administrator tilbyder kortere svartid pa forespgrgsler, hvilket betyder
hurtigere og mere effektiv hdndtering af jeres henvendelser.

e Moderne digital Igsning: Vi far adgang til ProBo, et avanceret system til digital
ejendomskommunikation. Det vil lette kommunikationen mellem jer som andelshavere,
bestyrelsen og administratoren.

e Ingen ekstra omkostninger for andelshavere: Salg af andele forbliver omkostningsfrit for
den enkelte andelshaver, da der ikke opkraeves salgsgebyr til administrator under normale
omsteendigheder. Ved specielle omstaendigheder kan omkostninger til administrator forekomme -
som ved vores nuvaerende administrationsaftale.

» Specialister i boligadministration: Den foresldede administrator, ADLEX Boligadministration
A/S, er specialiseret i administration af andelsboligforeninger og har stor ekspertise inden for

dette omrdde, da boligadministration er deres eneste fokus.

Vi mener, at disse sendringer samlet set vil give en bedre oplevelse for jer som andelshavere og samtidig
styrke foreningens drift.

Hvis I har spgrgsmal eller gnsker at vide mere, er I velkomne til at kontakte os i bestyrelsen.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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  "app_UrlReference": "r-MDRmYWMyMzYtYjllYy00YzIzLTk3MTktYmEyNDI4NjAzOGU1fDAwMDAwMDAyfGZhMGJhZThhLTgzODktNDc2NC04NzE5LTE4NDMwNDdhOWQ3MnwyNTIzMTMyMjU=",

  "signedAtUtc": "2025-01-29T07:23:54.3326094Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/132.0.6834.100 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252313225",

  "agreementId_b6b867sgUWx252313225": "b6b867sgUWx252313225 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "tXk8VBvjf6Ki3pBNAWW15Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1738171136",

  "birthdate": "1975-01-18",

  "exp": "1738174737",

  "iat": "1738171137",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "970dd2c9-0523-4be8-b2b8-41b7d5aea515",

  "name": "Søren Ephraim Kragh Lindbo",

  "nonce": "638737679089616712.MGRiN2U4YzktNmEzMi00NWMzLWE1MGItZDIxNzBiOTk3MDJjODcwMWJkNjgtNDdiNC00ZWU3LWI1YTMtMzFlMDlkM2U5YjM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "668e500a-3c9a-4fca-8c3b-83c804522a84",

  "rat": "1738171112",

  "sid": "a24ce44d-c195-4d4c-a3c4-edbd34cbe37b",

  "sub": "668e500a-3c9a-4fca-8c3b-83c804522a84",

  "transaction_id": "11e40b60-26bc-4d16-88fa-5fe10b9a7155",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDRmYWMyMzYtYjllYy00YzIzLTk3MTktYmEyNDI4NjAzOGU1fDAwMDAwMDA2fDE5NTE3NjExLTBiYmEtNDg2Yy04ZjI3LWU2ZWU0Yjc3YTc1Y3wyNTIzMTMyMjU=",

  "signedAtUtc": "2025-01-29T17:19:09.4229993Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252313225",

  "agreementId_b6b867sgUWx252313225": "b6b867sgUWx252313225 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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